LAHTESEISUKOHAD

Eametsa kiilas Vana-Niida kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Detailplaneeringu eesmérgiks on Vana-Niida kinnistud jagada elamumaa sihtotstarbega ja
,mitmefunktsionaalse®, nt drimaad ja/vOi kortermajade/ridamajad vdi need koos toimivatena,
sihtotstarbega kruntideks, méérata hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ning abihoonete ja
arihoonete ehitamiseks, samuti ehitiste ehituslike ja arhitektuuriliste ning kujunduslike tingimuste,
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine. Kruntide suurus ja arv tdpsustub detailplaneeringu
koostamise kadigus.

Lisaks hoonestusele kavandatakse juurdepdisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustatus
ning keskkonnakaitse, heakorrastuse ja haljastuse tingimused. Planeeringuga ndhakse ette
voimalus alale planeeritavate teede perspektiivseks iihendamiseks kohalike teede vorgustikuga
13bi ida pool asuva Kalevi kinnistu (73001:001:0821) ja iihendatakse ldéne pool asuv Niitjoe tee 9
kinnitu (73001:001:0842) kohaliku Niitjde teega. Samuti lahendatakse kohaliku Kuremarja tee
paiknemine planeeringuala 1dunaosa piires.

Sauga joe ja Niitjde tee vahele jddv ala korrastakse ja sinna rajatakse teerajad jalakéijatele,
istepingid ja séilitatakse joeddrne keskkond ja taimestik. Viiakse lébi sanitaarraie haigete puude
eemaldamiseks ja kujundatakse (pool)looduslik niiduala.

OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeringuala, suurusega ca 18,5 ha, asub Eametsa kiilas kahel pool Nigula teed. PGhjas suunas
piirneb planeeringuala Sauga joega, 1d4nest maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega Niitjoe
tee 7, Niitjoe tee 9 ja Oltre-Uuetoa, 1dunast maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega Oltre-
Kiilu ja Sepa, itta jadb Kuremarja tee &dirne elamuala ja Nigula tee &drne elamuala,
maatulundusmaa sihtotstarbega Kalevi kinnistu ja Niitjoe tee ning Niida tee elamupiirkond.

DP ala asub jatkuvalt toimiva Eametsa maaparandussiisteemi ehitisega alal, pdhjapool ehitise kood
6114870010151 ja Iduna pool kood 6114870010130. Eesvoolukraavid asuvad Nigula tee déres ja
suubuvad Sauga jokke.

Sauga joe 10ik, mille ddrde jddb ka Vana-Niida pdhjapoolne planeeringuala, on lihkeohtlik.
Maalihkeohtlikkusest ldhtudes on uuringus soovituslik ehituskeeluvéondi ulatus Sauga joel 100 m
veepiirist.  Ehituskeeluvoondi  vihenemine (sh  kaldakindlustuste, paadisadamate ja
sildumiskohtade rajamine) ndlvastabiilsuse seisukohast on lubatud vaid siis, kui on tehtud
pinnaseuuringud ja stabiilsusarvutused konkreetse lahenduse kohta.

Kinnistud on hoonestamata. Puudub viirtuslik korghaljastus.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa sihtotstarbega
krunte, ala on tihistatud pdllumaana ja eraldi juhtfunktsiooni ei ole méairatud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tildplaneeringu muutmiseks.



Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus ldheduses on {ildplaneeringuga maéédratud
elamualasid, seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga kooskdlas.
Tegemist on suhteliselt linna lihedal asuva piirkonnaga, mis asub sarnaste elamupiirkondade
vahetus ldheduses ning moodustab suhteliselt kompaktse asula koos Nigula tee ja Sauga joe vahele
jaavate elamualadega.

Eelistada tuleb uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega
juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja tookohtade
olemasolu. Kavandatava tegevuse ala jdib kiiresti areneva Sauga aleviku ldhipiirkonda ning
arvestades, et piirkonnas on tiilipiline maaline hajaasustus praktiliselt hdvinud, jargib see ka
Eametsa kiilas vélja kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri.

Maakasutuse laiendamisel ja vdljaarendamisel on oluline arvestada kavandatava ala terviklikkust:
uued hoonestusalad peavad sobima iimbruskonda ja harmoneeruma olemasoleva asustusega.
Hoonete rajamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse piirkonna miljodsse (hoonestuse mahud, iildilme, haljastus, krundipiirded
jne).

Detailplaneering on véimalik koostada vastavalt tildplaneeringus vdikeelamu maa-alale seatud
tingimuste kohaselt, samuti jirgida ka iildisi kasutamis- ja ehitustingimused é&ri- ja
teenindusettevotete maa-alal, kuigi voimalik funktsioon kavandatakse eeldatavalt elamumaa
juhtotstarve kdrvalotstarbena. Elamualadega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada
elamistingimusi halvendavat dritegevust.

Péarnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik mairatud linnalise asustusega alaks.
Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus ldheduses. Tegemist on linnalise asustuse arenguks
sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus
(méaratletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad,
aripiirkonnad, iihiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), iihtsed
teede- ja tehnovorgud ning mitmesuguste teenuste ja  tookohtade olemasolu.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on
elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise
tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena vilja
toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas viljakujunenud ehitusmahtude
ja ehituslaadiga ja seada eesmirgiks korge arhitektuuriline tase, veedédrsed alad tuleb siduda
avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja thiskondlikke ehitisi, eelisarendada
keskkonnasaistlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada vilja linnasisene ja -ldhedane
kergliiklusteede vorgustik ja tihendada see iihistranspordi vorgustikuga.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500
e KSH eelhinnang

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta



eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi 3
sdtestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiilisitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pohja- ja pinnavesi, dhk, valgus, miira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Lemma OU, (reg nr 11453673).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 16igete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipirase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. KSH ldbiviimine ei ole seega kiesoleva eelhinnangu alusel vajalik
jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks tdiendavat negatiivset mdju hiidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

2) lédhtudes planeeringuala ja selle 1dhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamoju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ja kaitsealasid;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripédrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu
ei ole eeldada olulist pinnase v0i vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele
vOi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel méairal soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
16hnataju tliletava ebameeldiva 16hnahéiringu teket.

Detailplaneeringus ~ keskkonnatingimustega  arvestamine  on  igakiilgselt  vdimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12.

DP ala iihisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevotja Parnu
Vesi AS tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee tdpsem &rajuhtimise lahendus koos
kdideldavate vO0i omal krundil kogutavate (nditeks kastmiseks) veekoguste arvutustega
lahendatakse ehitusprojektides.

KSH eelhinnangu iilesanne on hinnata voimalikku olulist keskkonnamaju ja ei ole otseselt hinnata
hoonete ruumilist mdju ja hoonestuse keskkonda sobitumist. Antud teema lahendamine on
planeeringu koostamise ililesanne.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Jagada Vana-Niida kinnistud elamumaa ja ,mitmefunktsionaalse*, nt drimaad ja/vdi
kortermajade/ridamajad voi need koos toimivatena, sihtotstarbega kruntideks, méérata
hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ning abihoonete ja drihoonete ehitamiseks.



e Kavandada juurdepdisud, liikluskorraldus, sh bussipeatuste lahendus, tehnovorkudega
varustatus ning keskkonnakaitse, heakorrastus ja haljastuse lahendused.

e Kavandada puhke- ja rekreatsiooniala.

e Sauga joe ja Niitjoe tee vahele jddval alal sdilitada joeddrne keskkond ja taimestik.

e Niha ette iihised priigikogumisalad.

e Siseteede planeerimisel viltida pikki sirgeid tdnavalodike.

e Siseteed planeerida vihemalt ihepoolse korghaljastatud alleena ja kergliiklusteega.

e Teedevorgustiku planeerimisel arvestada naaberkinnistute arendamisel voimaliku
litkkumisega elamualade vahel (teede iihendamise vdimalus).

e Viltida tupikuid.

e Ari- ja elamualade vahele niha ette haljaspuhver.

e Tagada maaparandussiisteemide toimimine naaberkinnistutel, selleks ndha ette
maaparandussiisteemi rekonstrueerimine. Parima lahenduse leidmiseks tuleb planeeringu
koostajal teha koostood Maa- ja Ruumiametiga juba planeeringu koostamise
algstaadiumis.

e Sademe- ja pinnavete drajuhtimisel kasutada loodusléhedasi, innovatiivseid lahendusi.

e Planeerimisel arvestada Nigula tee darse kergliiklusteega ja bussipeatustega.

e Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni baasil. Vee- ja
kanalisatsioonisiisteemide planeerimiseks kiisida tehnilised tingimused vee-ettevotjalt
Péarnu Vesi AS.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

e Detailplaneeringu koostamisel arvestada Nigula tee ddres kulgeva ELA122 sidetrassiga.

e Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnaténavad.

e Planeeringu joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

e Planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus.

e Planeeringus méérata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed ja trassid tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

e Planeeringuala tuleohutusnouded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja {ihes
eksemplaris digitaalselt.

e Haldusleping enne kehtestamist.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.



KOOSTOO

Paisteamet
Maa- ja Ruumiamet
Keskkonnaamet

KAASAMINE

Elektrilevi OU

Parnu Vesi AS

Telia Eesti AS

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus

Piirinaabrid, puudutatud isikud: Niitjoe tee 3, Niitjoe tee 4, Niitjoe tee 7, Niitjoe tee 9,
Oltre-Uuetoa, Kalevi, Nigula tee 51, Kuremarja tee 2, 4, 6, 8 ja 10, Sepa, Oltre-Kiilu

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 0igus kooskolastuste vajadust ja ldhteseisukohti tipsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering voib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kiisimine, vajadusel
tdiendamine. Detailplaneeringu ldhteseisukohtadele seisukohtade kiisimine, tdiendamine:
kaks kuud

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: iiks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kiisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvotmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, heakskiitmine: kaks kuni kolm kuud.
Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 ldike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tépsustab
vallavalitsus ldhteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



